GRUP MUNICIPAL BLOC-COMPROMIS PER MUSEROS

MUSEROS

coalicid

compromis

Andreu Collado i Garcia i Victor Xercavins i Garcia, regidors del Grup Municipal BLOC-
Compromis, fent Us de la legalitat vigent, presenten al Plenari de la Corporacio, per a la seua
aprovacio, la seguent

MOCIO DE SUPORT A LA PROPOSICIO DE LLEI PRESENTADA A LES
CORTS VALENCIANES DE MESURES CONTRA EL SOBREENDEUTAMENT
PERSONAL | FAMILIAR | DE PROTECCIO DAVANT ELS PROCEDIMENTS
D’EXECUCIO HIPOTECARIA DE L'HABITATGE HABITUAL.

Com diu el Preambul de la proposicio de llei presentada per Compromis
a les Corts Valencianes en data 23 d’agost de 2012, «la situacié de profunda
crisi economica [...] ha provocat un fort impacte en la situacié de moltes families
i persones que troben dificultats per a exercir el dret a I'habitatge digne,
reconegut per la Constitucio i els estatuts d’autonomia de reforma més recent, i
que es troben, per aquesta rao, al limit de la situacio de risc d’exclusio social».

Al nostre parer, la proposta dona una resposta clara i creible als
problemes actuals dels desnonaments, i a més regula de manera preventiva la
situacio de I'excés d’endeutament. Aquesta llei s’estructura en tres capitols. El
Capitol | proposa mesures contra el «sobreendeutament» personal i
familiar i posa limits de manera que les entitats financeres només podran
atorgar crédits hipotecaris a persones fisiques per a I'adquisicié de I'habitatge
habitual fent servir com a garantia unicament I’habitatge acomplint-se una série
de condicions: un periode d’amortitzaci6 maxim de 30 anys, que I'import del
credit no supere el 90% del valor de taxacio, que pot arribar al 100% en cas
d’habitatges de proteccio publica quan ho permeten els moduls aprovats per les
mateixes administracions publiques. L’import prestat com a maxim sera el
100% del preu escripturat. L'entitat de crédit i el notari hauran d’informar al
consumidor dels riscos del negoci que esta fent i facilitar TOTA la
documentacio sobre proteccié d’usuaris i consumidors. Els interessos moratoris
dels préstecs per a l'adquisicid no podran superar els limits que marca la
normativa de proteccié de consumidors i usuaris. Es permet en el procediment
d’execucid hipotecaria l'oposicid basant-se en clausules abusives, fet que
suposara la paralitzacié del procediment d’execucid, i l'inici d’'un procediment
ordinari (on banc i ciutada estan en situacido d’igualtat), fins que es resolga
sobre les clausules.



El Capitol I, amb el titol de Procediment Extrajudicial de liquidacié
ordenada dels deutes proposa la creaci6 d'un procediment de caracter
administratiu que possibilite a les persones amb situacié d’insolvencia acollir-se
a un procediment de liquidacié ordenada (similar al procediment de concurs)
perd meés senzill, sense els costos d’'un procediment judicial de concurs, pero
amb les mateixes possibilitats: quitances, ajornaments, pla de viabilitat i
pagament, etc. Els creditors hipotecaris s’han d’acollir a aquest procediment,
(si 'execucio hipotecaria encara no esta en marxa) i suposa la paralitzacié del
pagament d’interessos i el venciment de noves obligacions i la possibilitat
d’acollir-se al dret d’assisténcia juridica gratuita. Finalment, regula la creacié de
la Comissié de Sobreendeutament, d’ambit territorial autondmic, formada per 5
persones de reconeguda solvéncia juridica, en I'ambit de la mediacio i els
procediments concursals.

El Capitol Il regula expressament les execucions hipotecaries, i
suposa una incidéncia directa amb la legislacié estatal i unes mesures que
trenquen totalment 'actual sistema de desnonaments, eliminant les prebendes
de les entitats bancaries. En els habitatges de proteccié publica (qualsevol que
siga la seua qualificacio, VPO, PREU TAXAT....), el limit de l'alienacié en
subhasta no pot ser superior al seu valor que corresponga com a habitatge
amb proteccié oficial. L’adjudicatari ha de reunir els requisits que I'administracio
exigeix per a ser beneficiari d’habitatge de proteccié publica. Les entitats
responsables de I'execucid han de comunicar a I'administracié publica
corresponent la celebracié de la subhasta, la identificacié del bé, el resultat de
la subhasta i la identitat de I'adjudicatari, i el preu, perqué I'administracié puga
controlar que és compleixen els requisits.

Perb a més a més la proposicié de llei va més enlla i preveu una
modificacié de la llei concursal, tot per a afavorir, alleugerir i permetre amb
majors garanties la possibilitat que les persones fisiques puguen accedir a la
sol-licitud, davant els tribunals, del concurs de creditors. Aixi possibilita que
després del procediment extrajudicial es puga acudir al judicial. Destaca en
aquest les seguents propostes: la declaraci6 de concurs suspén l'execucié
hipotecaria; el pla de liquidacié ha de respectar els criteris d'inembargabilitat i
ampliar les quantitats, tenint en compte els membres del nucli familiar que no
obtenen ingressos i ha de determinar expressament la forma en qué és
garanteix el dret a un habitatge adequat al deutor; si el deutor és titular d’'un
unic immoble, el pla pot acordar el lliurament del bé com a alliberador del deute
sense que queden més garanties pendents de pagament (incloent-hi principal,
interessos i costes); podra acordar-se en el procediment I'exoneracio total dels
deutes provisionalment quan no es dispose de béns i ingressos suficients per a
pagar sempre que concoérreguen diversos suposits: la declaracio de la
insolvéncia com a fortuita, que l'origen de la insolvéncia haja sigut 'adquisicid
habitatge habitual, que el deutor haja col-laborat amb el jutge, que no haja estat
condemnat per delicte d’'insolvéncia punible, etc.

Finalment, cal destacar que es preveu la modificacid de la Llei
d’Enjudiciament Civil, articles 670 i 671, establint percentatges especifics de
postures minimes admissibles en segona i tercera subhasta de I'habitatge
habitual, que han de superar el 80% del valor de taxacio inicial de I'habitatge o
com a minim de I'import total del deute vinculat a 'adquisicié de I'habitatge.



També conté manaments a les administracions publiques perque
adopten mesures d’allotjiament de les persones que han perdut el seu habitatge
habitual abans de I'entrada en vigor de la present llei; per al desenvolupament
de societats per a la promocié d’habitatges de lloguer; per a I'aprovacioé d’'una
llei que garantisca la total independéncia de les societats de taxacio, en relacié
amb les entitats bancaries; perqué presente una modificacio de la legislacio de
IRPF, per tal d’evitar que les operacions en pagament siguen considerades
com a increments patrimonials en la part que excedisca I'escreix del valor del
bé; perquée presente un projecte de llei de modificacié de la llei d’hisendes
locals per a incloure una bonificacié del 99% en la determinacié de I'impost
conegut com a plusvalua generat en una operacié de dacio, i, al mateix temps,
s’habilite una compensacio als ajuntaments.

Per tot aixd proposem al Ple I'aprovacié de les seguents propostes:

1.- L'Ajuntament de Museros ddna suport a la citada Proposicié de Llei
presentada a les Corts Valencianes en contra del sobreendeutament familiar
incorporant-hi limits en el crédit hipotecari per a prevenir noves situacions de
sobre endeutament, desenvolupant un procediment extrajudicial de liquidacio
ordenada dels deutes i posant limitacié a execucions hipotecaries per evitar
desnonaments.

2.- L'Ajuntament de Museros insta el Govern de I'Estat Espanyol a la
modificacié de la legislacié sobre IRPF per evitar que les operacions de dacié
en compte per a pagar un crédit hipotecari siguen considerades com a
increments patrimonials en la part que excedisca I'escreix del valor del bé.

3.- L'Ajuntament de Museros insta el Govern de I'Estat Espanyol a la
modificacié de la legislacio sobre hisendes locals per a bonificar (99%) I'impost
d’'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana (plusvalua) dels
desnonaments amb dacié en compte.

Museros, a 23 de novembre de 2012

Signat: Andreu Collado i Garcia

-  SR. ALCALDE PRESIDENT DE L’AJUNTAMENT DE MUSEROS






